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TITRE |

DISPOSITION GENERALES

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EMPRISES
DESTINEES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS
D'INFRASTRUCTURE



DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement s'applique au territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Zone établi pour le
Pole Industriel Nord Métropole Lorraine, sur les communes de AY-SUR-MOSELLE, ARGANCY,
ENNERY, HAUCONCOURT et TREMERY.

Les régles du Plan d'Aménagement de Zone se substituent a celles prévues aux POS des communes de
AY-SUR-MOSELLE, ARGANCY, ENNERY et TREMERY, ainsi qu'aux articles R 111-1 8 R 111-24 du
Code de I'Urbanisme, & l'exception de ceux nommés a l'article R 111-1 du méme Code.

Elles s'imposent aux particuliers comme aux personnes morales de droit public ou de droit privé, sans
préjudice des prescriptions résultant de législations spécifiques susceptibles d'avoir des conséquences
sur 'occupation et l'utilisation du sol, notamment celles qui accompagnent les servitudes particuliéres ou
d'utilité publique créées en application de Iégislations particuliéres, par exemple en matiere d'hygiene et
de sécurité.

S'ajoutent, aux régles propres du Réglement d’Aménagement de Zone, les spécifications résultant de
iégislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation et I'occupation
des sols créés en application de 1égislations particuliéres.

Il est précisé, en outre, que les diverses unités fonciéres de la zone auront a supporter, éventueliement,
les servitudes de passage des réseaux nécessaires au bon aménagement de la zone.

a) Le territoire couvert par le Plan d'Aménagement de Zone est susceptible d'accueillir :
) des équipements communs
des activités tertiaires
de l'industrie hoteliére et des services
"des activités industrielles et artisanales
des activités commerciales
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b) le territoire couvert par le Plan d'’Aménagement de Zone est divisé en zones et secteurs aux

équipements constructibles, secteurs réservés aux équipements communs, et zones naturelles.

% Zone UX . activités industrielles

% Secteur UXA : activités industrielles, tertiaires, de services, d'équipements
communs, et commerciales

% Zone UW :  services communs

% Zones N1, N2 & N3 . zones naturelles

% Zone N4 . secteur destiné a préserver des vestiges archéologiques

Les adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions et dérogeant a I'application stricte d'une des régles des articles 3 a 13 du
présent réglement, doivent faire l'objet d'un avis motivé du Maitre d'Ouvrage.



DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EMPRISES DESTINEES AUX:
EQUIPEMENTS PUBLICS D'INFRASTRUCTURE

NATURE ET CONDITIONS D'UTILISATION DES EMPRISES POUR EQUIPEMENTS PUBLICS
D'INFRASTRUCTURE

1. Route départementale n°1 (RD 1)

La route départementale n° 1 (RD 1) traverse la Z.A.C. Elle assure, a partir de ['autoroute A 4 et de -
la RD 8, la desserte du Pdle Industriel. Elle est reliée a l'autoroute (A 4) Paris-Strasbourg par
I'échangeur d'Argancy, et a 'autoroute A 31 par I'échangeur de Mondelange (A 31 - RD 8).

1.1 Acceés

Les accés de la Z.A.C. industrielle sur la RD n°® 1 sont actuellement limités aux emplacements
C1, C2, C3 et C4 tels qu'indiqués au P.A.Z. D'aufres accés pourraient éire réalisés en fonction
des besoins et aprés accord du département de la Moselie.

1.2. Marge de recul

Le long de la zone UX, les constructions ne pourront étre édifiées qu'a une distance de 17 m
de l'emprise Ouest et Est de la RD 1 aménagée.

1.3. Piste cyclable :

Les aménagements de la RD 1 réservent la possibilité de réaliser une piste cyclable
bidirectionnelle.

Le trongon de piste cyclable entre la RD 55 et le carrefour C3 sur le c6té Est du CD 1 est pris
en charge par le maitre d'ouvrage de la Z.A.C.

2. Route départementale n° §5 (RD 55)

L'actuelle route départementale n° 55 (RD 55) reliant Ay-sur-Moselle & Trémery borde la Z.A.C. au
Nord. Cette route devra garder son caractére de liaison inter-villages.

2.4. Acceés

L'accés & la Z.A.C. est limité au point C5 tel qu'indiqué au P.A.Z., étant entendu qu'il s'agit d'un
acces secondaire desservant la Société Mécanique Automobile de I'Est (S.M.A.E.).

2,2 Marge de recul

Le long de la zone UX, les constructions ne pourront étre édifiées qu'a une distance de 15 m.
de la limite de la RD 55. .

3. Route départementale n° 52 (RD 52C)

a) A I'Ouest de la RD1, son emprise est de 20 m environ, comprenant deux chaussées de 3.50m.
b) A I'Est de la RD1, son emprise est de 38m, comprenant chaussée de 7 m.

3.1 Accés
L'accés ala Z.A.C. est limité aux points C6 et C7.

3.2, Marge de recul
L'édification des constructions en bordure de la voirie devra respecter une marge non

aedificandi de 6 m. au minimum, & compter depuis la limite de propriété entre le domaine
public et le domaine privé

4 Voiries principales et secondaires
4.1. Les voiries principales de la zone, dont le tracé est indiqué a titre de principe, auront

une emprise minimale de 15m., dont 7 m. de chaussée, avec bande piétonne et arbres en
alignement. La marge non aedificandi en bordure de la voirie principale est fixee a 6 m.

()]



4.2, Les voiries secondaires de la zone, dont le tracé est indiqué & titre de principe, auront
une emprise minimale de 10m. dont 7 m. de chaussée avec bande piétonne et arbres en
alignement. La marge non aedifidandi en bordure de la voirie secondaire est fixée a3 6 m. au
minimum.

5. Voie ferrée

Le réseau principal de desserte ferroviaire réalisé par le maitre d'ouvrage de la Z.A.C. comporte une
emprise de 10 m.

Les constructions devront respecter une servitude non aedificandi de 5 m. par rapport & la limite
d'emprise de la voie ferrée, sauf adaptation spéciale en fonction de la nature des batiments.

D'une maniére générale, le tracé en plan des voiries secondaires, et des voies ferrées ainsi que
I'emplacement des points d'accés C1 & C7 pourront subir des modifications compte tenu des besoins des
implantations industrielles.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES



ZONES UX

Il s'agit d'une zone destinée essentiellement aux activités économiques telles que : services, tertiaires,
artisanales, industrielles et eventuellement commerciales, liées a I'activité de la zone. (Ces derniéres dans
le secteur UXA).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET L'UTILISATION DU SOL

1 Rappels

1. L'édification des cldtures est soumise & autorisation préalable.

2. Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles R 442-1 et
suivants, du Code de I'Urbanisme.

1. Sont admises

1. Les constructions & usage :
® d'artisanat,
E industriel,

® de bureaux et services (tertiaires).
2. Les aires de stationnement ouvertes au public.

3. Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement de la zone.

. Sont admises sous conditions

1. Dans le secteur UXA seulement, seront localisées les activités commerciales, sous réserve
qu'elles soient liées a l'activité de la zone (grossistes, dépdts, concessionnaires), les
activités artisanales, tertiaires, de services et d'équipements communs.

2. Les constructions & usage d'habitations et leurs dépendances a condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont la présence permanenie est nécessaire pour
assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services du secteur et
qu'elles fassent partie intégrante du batiment ol se situe I'activité principale du pétitionnaire.

3. Les installations classées sous réserve que des dispositions soient prises pour limiter les
nuisances (selon les cas : bruits, vibrations, trépidations, poussiéres, odeurs, émanations
nuisibles ou dangereuses, vapeurs ou fumées, altération des eaux, dangers d'incendie ou
d'explosion, action corrosive).

A ce propos, le demandeur fournira au Syndicat Mixte Nord Métropole Lorraine une note
commentant les nuisances créées par son activité et les mesures et dispositions prises pour
les limiter dans le cadre de son projet.

4, Les affouillements et exhaussements du sol, & condition qu'ils soient strictement
nécessaires au fonctionnement d'une occupation et utilisation du sol admises dans la zone.



Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UX.1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

| - Voirie

Les voies publiques ou privées, ouvertes & la circulation automobile, destinées ou non 2 &tre

ultérieurement incluses dans la voirie publique, auront les caractéristiques indiquées au Plan
d'Aménagement de Zone.

Toutefois, lorsque le parti d'aménagement gagne a avoir des voies plus étroites, la largeur de
chaussée de plate-forme des voies secondaires peut &tre réduite.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de facon a permettre a
tous véhicules de faire aisément demi-tour.

Il - Accés

Pour étre constructible, le terrain doit disposer d'un accés sur la voie publique ou privée ouverte 3
la circulation automobile.

L'acces doit étre aménagé de telle maniére que soit assurée la sécurité des usagers de la route et
que ses caractéristiques satisfassent aux régles minimales de desserte, notamment en ce qui
concerne la défense contre l'incendie, la protection civile et la collecte des ordures ménagéres.

Les caractéristiques d'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte
concernant :

= La défense contre l'incendie et la protection civile : 'emprise minimum de I'accés est fixée a
3,50 métres.

= La securité publique notamment lorsqu'un terrain peut-étre desservi par plusieurs voies,
I'acces sur celles de-ces.voies qui présente un risque pour la sécurité est interdit.

L'acces ou les voies privées doivent étre aménagées de telle maniére qu'ils ne laissent apparaitre
aucune parcelle enclavée ou inutilisable.

Cependant le principe d'accés commun & deux ou plusieurs lots sera réalisé chaque fois que les
projets le permettent.

Les acces ou voies privées sur les RD1, RD 52 et RD 55 sont interdits.

1-Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une desserte en eau potable doit &tre raccordée au
réseau collectif de distribution. La desserte en eau devra étre assurée dans des conditions
conformes aux réglements des Services Concessionnaires.

Il - Assainissement

Toute construction ou installation nécessitant I'assainissement doit &tre raccordée au réseau public
d'eaux usées et pluviales.




La collecte devra étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux
prescriptions du réglement sanitaire en vigueur.

Les eaux usées rejetées dans le réseau public devront étre exclusivement de type domestique. En
outre leur composition chimique devra étre compatible avec les eaux acceptées par la station
d'épuration.
Le rejet d'eaux grasses, d'eaux lourdes ou d'eaux comportant des produits chimiques est interdit.
Ces effluents devront étre traités avec des organes de traitement conformes au Réglerment
Sanitaire Départemental, avant leur rejet dans le réseau public.
Les eaux pluviales étant collectées par lintermédiaire de fossés ou canalisations vers les
ruisseaux, toutes les zones de stationnement et aires de dépét a ciel ouvert devront étre équipées
de séparateur d'hydrocarbure.

Il - Electricité - téléphone - gaz - télédistribution
Tout nouveau réseau sera a réaliser en souterrain.

IV - Télévision - radio

En dehors des antennes spécifiques a l'activité du constructeur, l'implantation d'antennes visibles
a I'extérieur est interdite lorsque sur le plan technique, une autre solution peut étre envisagée.

Le découpage des lots ne devra pas laisser des parcelles enclavées ou inutilisables.

Toutes les constructions devront étre édifiées en recul du domaine public et respecteront les
marges de recul suivantes :

=  recul depuisla RD 1 ’ 17 métres minimum
> recul depuis la RD 55 15 métres minimum
= recul depuis la RD 52 6 métres minimum
= - recul-depuis les voies intérieures principales 6 métres minimum
= recul depuis les voies intérieures secondaires 6 métres minimum

1. Les constructions devront étre éloignées des limites séparatives, de telle maniére que la distance
comptée horizontalement de tout point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre
au moins égale & la moitié de la hauteur du point le plus haut du batiment (acrotére ou égout du
toit) sans pouvoir étre inférieure & 5 métres.

2. Toutefois, si deux projets d'implantation sur des terrains voisins présentent un plan masse formant
un ensemble architectural cohérent, les batiments pourront étre jointifs, sous réserve d'une
réalisation simultanée et de I'exécution d'un mur coupe-feu.

Sur une méme propriété, les constructions non contigués doivent étre distantes au minimum de 4
métres.
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